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Casa accessibile,
proposte in campo
per'emergenza

Paola Pierotti —apag 14

Perla casa a costi accessibili
servono 635mila abitazioni

Residenziale. Per Assoimmobiliare, il fabbisogno di investimenti ¢ pari a 170 miliardi di euro e
richiede un mix tra leva fiscale, incentivi, fondi privati, pubblici (anche europei) e capitali «pazienti»

Paola Pierotti

ebbene gliinvesti-
mentidestinatial-
Iaffordable housing
siano ancoralimi-
tatirispettoall’en-

tita della domanda, gli investitoriisti-
tuzionaliitaliani si sono confermati tra
isoggetti pitiattivinel settore. In Italia
sono stati sviluppati dagli associati di
Assoimmobiliare circa 1,7 milioni di
metriquadridiediliziaresidenziale so-
ciale pariacirca 24mila appartamenti,
meta dei qualiconcentratinelle princi-
pali citta, tra cuiMilano, Romae Torino
e un’altra meta in altri capoluoghi di-
stribuitisu tuttoil territorionazionale.
Ulteriori 250mila mq sonogia in pipe-
line peri prossimi tre anni».

Questiidatiriportati dal presiden-
te di Assoimmobiliare, Davide Alber-
tini Petroni, che anticipaal Sole 24 Ore
che «per soddisfare la crescente do-
manda abitativa, in particolareinlo-
cazione, sistima che nei prossimian-
ni saranno necessarie circa 63smila
nuoveabitazioni, anche attraversola
riqualificazione di immobili esistenti,
perunfabbisogno diinvestimenti pa-
ria 170 miliardi di euro».

La domanda di abitazioni

Emergenza casain Italia significaal-
largarelo spettro che va dall’Erp, al
social housing, includela cosiddetta
fascia grigia e dall’affordable hou-

sing arriva al mercatolibero. Macro-
categorie che aprono un’infinita sca-
la di grigi.

Una domanda di abitazioni che &
una priorita per I'urbanistica, e que-
stione sociale, richiede economie e ar-
chitetture finanziarie da mettere a
punto, & un driver per far fronte alle di-
suguaglianze ma anche per dare un
contributo in termini di qualita am-
bientale, &élaboratorio disperimenta-
zione perilmondo della progettazione
edell’industria. Questione perlaquale
non basta pitilaleva urbanistica (con
quote obbligatorie e premialita) o la
sola leva fiscale (con 'azzeramento o
'agevolazione di contributi e oneri):
vanno consideratifinanziamenti age-
volati (come quelli della Bei), l'impiego
dicapitali pazienti(come quelli di Cdp
efondazionibancarie) e il volano pub-
blico anche con fondi di garanzia.

I player e le proposte

Negli ultimi vent’anni player come
Cdpconil sistemaintegrato deifondi,
le cooperative, Fondazione Housing
Sociale hanno contribuitoa creareun
modello abitativo e a costruire com-
petenze (come quelle dinumerose Sgr
attive in questo ambito). Unoslancio
che ha subito una battuta d’arresto
dovutoai mutamenti strutturalilegati
all'incremento dei costi di costruzio-
ne,allamancanza di co-investimenti
pubblici, all’assenza di endorsment
politico (se non per iniziative puntuali
comeil Pinqua olamisuradel Pnrrde-
dicata agli studentati per fare due

esempi). Una situazione critica a cui
far fronte rinnovandoun patto sociale
tra politica e operatori, attivando an-
cheunsetdimeccanismiche consen-
tano allintera filiera di aderire e ap-
portare il proprio contributo.

Sono gli stessitecnicia chiedere
che siarriviaunatassonomia con-
divisa, e chela strategia economico-
finanziaria sia impostata a partire
dal censimento dei dati esistenti e
dal continuo monitoraggio. C’e chi
chiede un ministro alla Casa, chi,
comel’economista sociale da sem-
preimpegnata sul tema dell’abitare
Paola Delmonte, sostiene «che sa-
rebbe fondamentale che la casa en-
trasse nell’agenda politica come
priorita. Anche andando oltre bat-
taglie settoriali come quelle degli
affitti brevi o delle case per singole
categorie, serve un piano perlacasa
per tutte le tasche».

Delmonte confida chela rimodula-
zione del Pnrr, rimettendoin circolole
risorse residuali, sia una strada con-
creta, «conunoo piu fondidi dotazio-
ne ministeriale, attraverso nuove call
rivolte a privati, enti pubblici e terzo
settore per co-finanziare progetti di
abitare accessibile per studenti, lavo-
ratori, anziani, famiglie in situazione di
disagio abitativo».

Sulla stessa linea anche Legacoop
Abitanti, con la Presidente Rossana
Zaccariacheipotizza «l'usodifondi di
coesioneper efficientare I'investimen-
todirisorse comunitarie e coinvolgere
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attori non speculativi, che hanno gia
dimostrato diessere “affordable” con
riconosciuto impatto sociale» (anche
apartiredalle direttive del documento
Eu del 1° aprile scorso).

Legacoop Abitanti che, nelle scorse
settimane, ha presentatoancheal Go-
vernola proposta di una piattaforma
in linea con le richieste europee per
offrire 2omila alloggi a canone soste-
nibile in dieci anni, grazie alla colla-
borazione pubblico-privato eil soste-
gno delle risorse europee (conunmix
di grant erisorse Bei).

In questimesi sisono intensificati
iviaggidiandata eritorno da Bruxel-

SUL SITO

Non solo social housing
o Erp, serve un piano
che renda l'abitare
compatibile con i livelli
degli stipendi medi

Dal caro-case nelle citta medie agli
hotel sino ai bandi di Invimit.

Sono tra gli approfondimenti per
glioperatori sul sito del Sole 24
Ore: ilsole24ore.com/sez/casa

les, da parte di alcune citta italiane,
prima tra tutte Roma Capitale (cheha
lanciato la campagna All We need is
home promossa dall’assessore Tobia
Zevi), ma poianche Napoli, Firenze e
Bologna tralealtre, e delle associazio-
ni di categoria.

Illivello internazionale

Alivello europeo, ci sono la neonata

commissione perl’energia ele politi-
cheabitative guidata dal danese Dan
Jorgensen, ma anchela commissione
speciale sulla crisideglialloggi guida-
ta dall’italiana Irene Tinagli.
Céchipartecipaal dialogointerna-
zionale come quello promossoda Hou-

sing Europe e chi cerca difar tesoro di
alcune lezioni come quella della
«Franciache —comericorda Giordana
Ferridi Fondazione Housing Sociale —
non disgiunge interventi di Erp da
quellidelmercatolibero, facendotor-
nareicontinell’ambito diunastrategia
complessiva dove erogare servizi so-
ciali e parte delle politiche diwelfare. Il
periodo e problematico, maladiscus-
sione finalmente non e pit1 polarizzata
tradomanda di Erpeiniziative guidata
dai privati, le diverse prospettive degli
operatori possono alimentare la di-
scussione istituzionale».
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Il complesso

di housing sociale
sitrovaa Milano,
via Antegnati,
nell'area del Parco
Agricolo Sud

e harigenerato
cinque edifici per
circa 500 alloggi.
Il progetto

& firmato

dallo studio
diarchitettura
Barreca & La Varra
per Redo sgr

www.ecostampa.it
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