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Edilizia

Per il Notariato è necessario
ridurre il peso dell'accesso
agli atti amministrativi

Secondo Confindustria
Assoimmobiliare va estesa
la conformità semplificata

Giuseppe Latour

Dare maggiore centralità al rogito no-
tarile rispetto all'attestazione di stato
legittimo. In modo da semplificare la
catena di trasferimento degli immobili,
comprimendo gli accessi agli atti. Nella
giornata conclusiva, in commissione
Ambiente alla Camera, delle audizioni
sulla legge di conversione del decreto
legge salva Casa (Dl 69/2024, relatore:
Dario Iaia, Fdi) arriva questa proposta
di modifica al provvedimento dal Con-
siglio nazionale del notariato.

Già oggi nel Testo unico edilizia, in
materia di tolleranze, è previsto che
non ci sia una specifica sanatoria, ma
che un tecnico abilitato, nel momento
in cui attesta lo stato legittimo per av-
viare una pratica edilizia, vada a di-
chiarare l'esistenza di questi elementi
che rientrano nel margine tollerato.

Questa dichiarazione asseverata, in
base alle norme attuali, può essere, in
alcuni casi, allegata agli atti relativi ai
diritti reali sugli immobili. La propo-
sta del Notariato è di allargare l'utiliz-
zo di questa relazione.

«Le medesime tolleranze - questa
l'ipotesi di emendamento - possono
essere altresì dichiarate dal tecnico abi-
litato ai fini dell'attestazione dello stato
legittimo degli immobili con apposita
dichiarazione asseverata, allegata agli
atti, aventi per oggetto trasferimento,
costituzione, modificazione, estinzio-
ne o scioglimento della comunione di
diritti reali». In questo modo si abbrac-
cerebbe l'intera filiera dei trasferimenti
immobiliari, dando all'atto notarle
una funzione centrale in termini di cer-
tezza nella circolazione delle case. Siri-
durrebbero così gli accessi agli atti am-
ministrativi (dai tempi spesso lunghis-
simi, ad esempio nel recente caso del
superbonus), dal momento che per i
passaggi successivi i rogiti conterreb-
bero già tutta la documentazione di-
sponibile fino a quel momento.

Accanto a questo, il Consiglio na-
zionale del notariato sottolinea la ne-
cessità di rivedere il passaggio del de-
creto che delega auntecnico la verifica
sulla sussistenza di possibili limitazio-
nideidirittiditerziinmateria ditolle-
ranze. Si tratta di un accertamento che
è appannaggio del giudice ordinario e
che, quindi, non può essere delegato a
un professionista.

Ieri si è tenuto il confronto tra il Consi-
glio nazionale dei dottori commerciali-
sti e i sindacati di categoria sulla
riforma dell'ordinamento professiona-
le, il Digs 139/05. L'incontro segue la

Tutte modifiche che si candidano
a entrare nel pacchetto di emenda-
menti che prenderà forma la prossi-
ma settimana: il termine per la pre-
sentazione è stato spostato di uno
giorno, al 26 giugno.

Altre indicazioni importanti, nel-
l'audizione di ieri, sono arrivate poi da
Confindustria Assoimmobiliare edal
suo presidente, Davide Albertini Pe-
troni. Tra queste, c'è la proposta di
estendere ad altri interventi l'elimina-
zione della doppia conformità, previ-
sta dal salva Casa. Questa andrebbe al-
largata anche agli interventi «realiz-
zati con difformità essenziali delle
opere rispetto al titolo o mancanza
dello stesso titolo, ma comunque con-
formi alla disciplina urbanistica vi-
gente fino al momento del decreto, in
pratica fino ad oggi».

In sostanza, la nuova conformità al-
leggerita andrebbe applicata anche ol-
tre i confini delle parziali difformità.
«In nessun caso, ovviamente, - specifi-
cano da ConfindustriaAssoimmobilia-
re- laregolarizzazionepropostainter-
ferisce conle responsabilità anche pe-
nali dei soggetti che hanno a loro tem-
po realizzato gli interventi edilizi con
difformità essenziali».

Accanto a questo, «è urgente garan-
tire stabilità ai titoli edilizi, stabilendo
per legge un termine di impugnabilità
di 6o giorni a partire da un momento
certo e stabile, cioè l'apposizione del
cartello di cantiere».

due giorni di discussione con gli Ordini.
Tra le modifiche in discussione un
nuovo sistema elettorale, la riduzione
dei casi di incompatibilità
e l'introduzione delle specializzazioni.
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