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Real Estate 24
Investimenti

Come misurare 'impatto sociale
di un progetto immobiliare

Lo studio. Da Assoimmobiliare e From la lista degli indicatori per quantificare la S dell’acronimo Esg
per diverse categorie: dalla rigenerazione urbana al welfare, dall'economia locale alla infrastruttura sociale

Paola Dezza

ono2s gliindicatori permi-

surareilvaloresociale crea-

todalleattivitaimmobiliari.

In estrema sintesi e il risul-

tatodiunaricercasviluppa-
tadaFrominsiemead Assoimmobilia-
re, che sard presentata mercoledi 5
giugno aMilano.

««Delle tre dimensioni Environ-
mental, Sociale Governance, ladimen-
sione Sociale e quella coniconfinime-
nodefiniti. Anchelerecentinormative
messeapuntodalla Commissione eu-
ropeainquestoambito confermanola
necessita disviluppare strumenti per
mettere meglio afuoco cosasignifichi
generare e gestire Valore Sociale -
spiega Davide Albertini Petroni, presi-
dente di Confindustria Assoimmobi-
liare -. E questo che ciha spintiad av-
viareunlavorodiricercaapprofondito
cheha coinvoltoinostri Associati, di-
versistakeholdersedespertidellama-
teria. Per sviluppareuncontributoin-
cisivosuquestitemi & necessario com-
prendere afondo qualisonole dimen-
sioni in cui avviene la generazione di
ValoreSociale nelreal estate e dotarsi
distrumenti eindicatoricondivisiche
consentanodimonitorare e migliorare
le performance in questo ambito».

Laricerca sviluppata da From ha
identificato seidimensionidel Valore
Sociale peril settore Real Estate eun
primo setdi2gindicatoriconcuimi-
surare le performance.

Esempi virtuosi.

Anche la dotazione diunasilo in contesti
fragili e disagiati & un importante ricadu-
ta diuninvestimento immobiliare con
valore sociale

Gran parte del valore

si crea nella gestione
dell'immaobile nel tempo,
ma servono indicazioni
per fare scelte all’'origine
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«Illavoro nasce dalla necessita di
dareunvalorealladimensionesociale
degli investimenti immobiliari, gia
presenteinvece nell’ambito Environ-
ment —dicono Davide Agazzi e Matteo
Brambilla di From —. Sei gli ambiti
prevalenti, che hanno poi sottocate-
gorie diintervento: rigenerazione ur-
bana, impatto economico, persone,
welfare, economialocale einfrastrut-
tura sociale. Questi sei ambiti sono
aree di misurazione della qualita della
vita, secondo Ocse e Istat».

Unesempio? Larigenerazione ur-
bana chesideclinadagli spazi in affor-
dable housing agli spazi per lacomuni-
ta fino allimpatto economico di un

progetto, dai posti di lavoro generati
agliinvestimenti totali.

La rilevazione non & semplice. «E
pitfacile misurare gliimpattisullari-
generazione urbana e le persone, in
terminidinumeri, piti complicatisono
quelli sull’economia locale e sull’im-
pattoeconomicogenerato —dice Agaz-
zi—.Importante étradurre unatraccia
diquestotipodiinvestimentiin attivita
—continua Agazzi—. L obiettivo e con-
sentire unamaggioremisurazione del
valore dellaS dell’acronimo Esg, aiu-
tandoleaziende afarescelte che pro-
ducano maggior impatto sul territo-
rio».«Nel confronto conglioperatori
abbiamo capito su cosa ci si pud con-
centrarenelle varie fasidiunprogetto
immobiliare — diconodaFrom—. An-
che nelle fasidi cantierizzazione, perla
sicurezza sul lavoro, e di commercia-
lizzazione. Gran parte delvaloresicrea
poinella fasedigestione dell'immobile
neltempo. Eimportante che queste si-
ano indicazioni per compiere scelte
concrete con unimpatto sociale».

Ilsettore finora é capace dimisurare
laE convariabilisintetichemolto chia-
re che sitraduconoanche inrisparmi
econorici per gestorielocatari. lmer-
catohariconosciuto anche un premio
agliimmobiliconbuone performance
ambientali, un fattore che diventasta-
bile. Saraimportante d’orain poicon-
centrarsi sulla S e sulle sue ricadute,
anche per definiremeglioifondiaim-
patto che operano conquesta mission.
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