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Dall'incertezza alle opportunita
di investimento in asset resilienti

Post Mipim. Attendismo e cautela sono i mood predominanti nel settore, imposti dalla congiuntura,
come emerso dalla fiera di Cannes appena conclusa. L'Ttalia resta nel radar dei grandi investitori

Paola Dezza
Dal nostro inviuto
CANNES

pitiuna felicita per la possibi-
litadiritrovarsiin presenzain
questo post-Covid (anche se
anchel'annoscorsoneaveva-
mo avuto proprio quiun pri-
moassaggio) piuttosto che euforia per
il mercato. Che stando ai pareri dei
grandi investitoriinternazionali pre-
sential Mipim di Cannes impone an-
coracautela perinnumerevoli variabili
qualiinflazione, tassidiinteresse e si-
tuazione geopolitica.

La comunita pone l'accento su te-
matiche dal forte impatto. Temi tra-
sversali che partono dall'inflazione e
arrivanoal debito e al rifinanziamento
delle operazioni gia esistenti. Nonso-
lo.L’'aumento dei costi di costruzione
mette a rischio gli sviluppi, e altera
l'agenda dettata dai criteri Esg.

Fatto sta che a Cannes, all'evento
che si e concluso venerdiscorso con
circa23mila partecipanti, 'atteggia-
mento prevalente e stato “wait and
see”. Ilmercato non e congelato, que-
stoil parere di molti, ma ovattato. Po-
che edicalibrominore le operazioni
che oggi si riescono a concludere.
Difficile crederlo per alcuni Paesi, se
si e approdati in qualita di visitatori
peresempio ai grandi padiglioni de-

OPINIONI
Secondo

gli operatori,
il mercato
italiano

non esprime
appieno
ancora il suo
potenziale

dicati ai progetti immobiliari delle
citta di Londra e Parigi.

Lo sottolinea Christine Fritz, por-
tfoliomanager perlastrategia europea
core di Pgim Real Estate (gruppo che
ha208,8 miliardi di dollaridi patrimo-
niogestitoal 31dicembre 2022). «Lasi-
tuazione é attendista - dice al Sole 24
Ore-.Einalcuniambitisara necessa-
riaunarevisione dei prezziper fare in-
contrare dinuovodomanda e offerta».
Pgim guarda conattenzionealnostro
Paese. «Inltalia per il momentoabbia-
moun portafoglio focalizzato sullalo-
gistica, settorein cui crediamo molto,
aMilanoenel nord del Paese — raccon-
ta—.Stiamovalutandoaltre asset class,
inparticolareilliving in tuttele sue de-
clinazioni, quindi dagli studentati al
senior living, mariteniamo che siain-
teressanteancheil settore degli hotel».
Quest'ultimoha mostrato una partico-
lare effervescenza nelle ultime setti-
mane, tanto dal lato degli investitori
dispostia trovare strutture da riposi-
zionare, quantodaquellodelle catene
di gestione che vogliono essere pre-
sentilungola penisola. Lanotiziadella

C Si aprono occasioni
‘ per soggetti
carichi di liquidita:
dal living alla logistica
all'alberghiero

scorsasettimanaelagara peril Westin
Excelsior di Roma, perilquale secondo
indiscrezioni sarebbe in esclusiva il
gruppo Omnam.

Fritzsottolineaanche laresilienza
degli immobili core, se situati nelle
migliorilocation, e di come i trend a
lungo termine definirannoisettori di
maggior interesse.

Tratuttiilliving. «Ilritornoin citta
dopo la pandemia — racconta Alex
Greaves di M&G, figura specializzata
da 20 anni nel mondo residenziale —
ha spintoladomanda. Altempo stes-
50, il rialzo dei tassi diinteresse riposi-
ziona molti potenzialiacquirentisul-
l'affitto per un periodo pit lungo di
tempo. Risultato? La crescita dei ca-
noni di affitto che coinvolge tutto il
mercato europeo, adoppiacifrain cit-
tacome Amsterdam, Barcellonae Ma-
drid». La pressione dei costisul living
durera per tutto il 2023.

M&G hainvestitoin uno studentato
aBologna e cerca opportunita nel no-
stro Paese. La ricerca passeraattraver-
souna partnership locale, diconodal
team. L'idea & realizzare operazioni
cherispondanoa criteri di sostenibili-
ta che P&G adotta in tutta Europa.
«Siamo focalizzati al momento nella
ricerca a Milano e ancora a Bologna,
mentre Roma € unarealta che mostra
ancora molte difficolta di avvicina-
mento» dice. Per Alex Graeves gli stu-

dentati si sono mostrati una asset
classresiliente nel 2022.

Dai colloqui al Mipim potrebbero
scaturire alcune operazioni in Italia,
anche seatenere banco e statal'offer-
ta, immediatamente rigettata da Hi-
nes e Prelios, del tandem Coima-Redo
su MilanoSesto.

«Lacautela e dettata dall'incertez-
zainternazionale - dice Silvia Rove-
re, presidente di Assoimmobiliare —.
Main queste fasiil mercato con fon-
damentali solidi esprime un’oppor-
tunita. Chi ha capitali e competenze
diinvestire puo cogliere opportunita
con rendimenti piu elevati. Ci sono
asset classresilienti comelalogistica
oglihotel». Per Rovere unrepricing
& gia stato innescato dal rialzo dei
tassi di interesse.

Fatto sta che I'ltalia non esprime
ancoraappieno le proprie potenzialita.
I'volumi,che nel 2022 hanno superato
i 12 miliardi di euro nei settori com-
mercial (nonresidenziale) potrebbero
crescere conuna migliore capacita di
attirare i capitali e trattenerli.

Non individua differenze trala si-
tuazione del Sud Europa e quella del
resto del Continente Esther Escapa, a
capodiAxaIM perItalia e penisolaibe-
rica. «Ladomandadiresidenziale ela
stessa e cosiisettoriresilientisonoso-
prattuttologistica e hotel» commenta.
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