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Assoimmobiliare:
una leva fiscale
per abitazioni

a emissioni zero

Real estate

Gli investitori soggettiattivi
per la transizione ecologica
del patrimonio immobiliare

I volumi 2021 a dieci miliardi
vedonoi settori logistica
e hotel come protagonisti

Paola Pierotti

L’immobiliare spinge'acceleratore
sullo sviluppo sostenibile: «Basta
incentivi spot, la prossima finanzia-
ria proponga un’impostazione di
lungo periodo, una transizione
strutturale con direttive chiare per
cittadini, privati, Pae grandiopera-
tori». Silvia Rovere, presidente di
Assoimmobiliare - che oggirappre-
senta167 operatorideidiversisetto-
ridelreal estateinItalia-fail punto
inoccasione dellaricorrenzadei pri-
mi 25 anni dell’associazione. Tra-
guardandoiprossimi 25, sipropone
comeriferimentocon prospettivaal
2050, «con un intero patrimonio
immobiliare a emissioni zero».

Allapoliticail compito distruttu-
rarelenorme, senzaincertezze e of-
frendostabilita, eil privato facciala
suaparte per contribuire alla transi-
zione ecologica nel real estate, con
riferimento specifico alla direttiva
EPBD (Energy Performance of Buil-
dings Directive).

«Lerisorse pubbliche sianoallo-
cate come leva fiscale, il pubblico

non faccia quello che il suobilancio
nonpuo fare: renda piuttostoattrat-
tivi gli investimenti per il capitale
privato». Da considerare le milesto-
nes del 2025 (conl'armonizzazione
delle classi di prestazione energeti-
ca),del 2030 edel 2033, «el’accele-
razioneinleggedibilancio potrebbe
essere, ad esempio, su quel 60% di
immobili residenziali e non resi-
denziali chein Italiahanno necessi-
tadiristrutturazioni energetiche,a
cominciare daora».
L’industriadelreal estate inque-
stiannisi e distaccata daquelladelle
costruzionirivendicandolapropria
indipendenza. «Si ¢ finanziarizzata
- spiega Rovere - riuscendo ad at-
trarre grandi capitali domesticiein-
ternazionali». Per il prossimo futuro
I'immobiliare made in Italy scom-
mette sulle citta, non solo Roma e

Milano, sumodellisperimentaliche

incrocianodigitalizzazione e transi-
zione green, sulle partnership conle
istituzioni e le altre filiere. «In 25 an-
nil’associazionesié profondamente
trasformata e gli investitori prota-
gonisti dellosviluppourbano oggi si
confrontano conigranditemicome
quellodemografico, maancheconi
trendlegati allerinnovate esigenze
delle personeditrovareincittasolu-
zioni per vivere, studiare, lavorare,
beneficiandodiunamolteplicita di
servizi —ribadiscelaRovere - . Le cit-
tasonograndihubelarispostache
dobbiamo offrire passa per lo svi-
lupposostenibile. Serveunagrande
visione politica con obiettivial 2030,
2050. L’industria con tutti i suoi
player deve lavorare per andare in
questa direzione in modo concre-
to». Rovere parladi unasortadiri-

voluzione industriale considerando
quellatecnologica cheladigitalizza-
zione porta con sé: «tecnologia e
transizione greennonsonoincon-
trasto, ma unaaservizio dell’altra».

La crescita complessiva di inve-
stimenti nel settore immobiliare &
stata del 2,4% (2021 su 2020, dato
importante anche tenendo conto
dell’effetto post pandemia). In cifre
assolute, parliamo dicircadiecimi-
liardi di euro. Isettoriche crescono
di piti sono alberghiero e logistica.

Per l'ospitalita in particolare si
tratta di una costante degli ultimi
anni, interrotta solo nel 2020 dal-
I'emegenza Covid, marilanciatagia
nelbiennio2021-2022. Roma; Mila-
noeancheVeneziaintesta. «Lavo-
glia di ripartenza - commenta la
presidente — ha stimolato il settore
dell’hospitality, serve continuaread
investire sia negli edifici che neiser-
vizi, non solo nelle grandi citta ma
nelle tante destinazioni a forte at-
trattivita». I datiNomismapresen-
tatila scorsa settimana confortano
in termini di transazioni «ma sulle
periferie finora é stato fatto pochis-
simo. Siparlatantodirigenerazione
urbana marimane ancoraun obiet-
tivo —aggiungelaRovere - servono
risposte per rendere compatibili i
business plan».

Perlalogistica, ilfenomenoparte
dal 2017, maesplodedal 2019, grazie
anche all’e-commerce. Il biennio
2019-2021 faregistrare valori d'in-
vestimento per oltre tre miliardi,
conunacrescitadel90%. Fanalinodi
codarimane il commercio,ancorain
sofferenza dopo tutte le chiusure e
connuoviconcept tuttidastudiare.
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La svolta green. || patrimonio immobiliare italiano

SILVIA ROVERE
Presidente di
Assoimmobiliare
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