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Recovery Fund, alta velocita e lavoro da casa offrono al
Sud nuove potenzialita di sviluppo. Anche per il mattone. Ecco chi si &
gia posizionato con progetti e asset in portafoglio. E in quali comparti

Sfida a Mezzogiorno

di Teresa Campo

e premesse c'erano gia
tutte: negli ultimi an-
ni, come rileva Scenari
Immobiliari, il real
estate del Mezzogiorno
gia brillava per quanto riguarda
mercato alberghiero, seconde ca-
se e investimenti degli stranieri
nel residenziale. «<Anzi nell’alber-
ghiero», sottolinea il presidente
Mario Breglia, «il Sud ha fatto
meglio di Milano, concentrando
il 16% degli investimenti nazio-
nali nel settore». In aggiunta
a tutto questo pero, da qui in
avanti tra Recovery Fund, Next
Generation, alta velocita (1 200
miliardi di investimenti an-
nunciati dal ministro Paola De
Micheli attraverso il piano Italia
Veloce) e smart working, per il
Mezzogiorno potrebbe aprirsi
una nuova importante stagio-
ne di opportunita e sviluppo. A
partire appunto dal real estate.
11 perché & semplice: il piano di
rilancio finanziato con le risorse
di Bruxelles e che, come sottoli-
neato anche dalla presidente di
Assoimmobiliare Silvia Rovere,
punta su sostenibilita ambien-
tale, mobilitd, infrastrutture e
innovazione, rappresenta un'oc-
casione unica per ricostruire
I'Ttalia, progetto di cui il Sud po-
trebbe essere perno e che non
puo prescindere dal mattone.
Nel Mezzogiorno peraltro diver-
si settori avevano gia espresso
interessanti potenzialita di cre-
scita, nel turismo in primis, ma
anche nei settori commerciale e
terziario. «Dopo gli investimenti
record del 2019 e un inizio 2020
molto promettente, il lockdown
ha bloceato le operazioni in tut-
ta Italia e solo adesso si inizia
a ripartire», conferma Stephen
Coticoni, ceo di Bnp Paribas
Real Estate Advisory Italy. «I1

Recovery Fund potra offrire im-
portanti stimoli agli investimenti
in tutto il Paese, Sud incluso, che
necessita di grandi ammoderna-
menti sul fronte infrastrutturale
per riuscire ad attrarre capitali
privati e istituzionali. Si tratta
di rigualificare strutture alber-
ghiere, creare porti, marine e
vivacizzare un'offerta immobilia-
re ancora troppo poco valorizzata

per attirare I'attenzione dei gran-
di investitori internazionali in
grado di fare da volano per il ri-
lancio della regione». Certo ora
servono piani ad hoc per concen-
trare le risorse la dove servono
di piti e dove possono fare mag-
giormente da volano al resto

dell'economia. Ma non si parte
da zero. I Piani Citta gia sotto-
seritti nell'ultimo anno tra Cdp
e alcuni comuni e regioni vanno
proprio in questa direzione, ov-
vero sostenere la riqualificazione
di aree urbane, la valorizzazione
del patrimonio immobiliare pub-
blico e la realizzazione di edilizia
sociale, oltre alla promozione di
turismo, arte e cultura locali. Il
tutto facendo finalmente sistema
nel favorire lo sviluppo di terri-
tori e cittd. Tra i progetti piit
avanzati, a Napoli per esempio
Cdp Immobiliare ha gia pron-
to quello per la riqualificazione
dell'ex Manifattura Tabacchi con
investimenti iniziali per 60 mi-

lioni di euro. Verra realizzato un
nuovo ambito urbano completo di
strutture per la formazione, ca-
serma dei Carabinieri, nonché
la riqualificazione di importan-
ti edifici storici come I'Albergo
dei Poveri, il complesso terma-
le Parco delle Terme di Agnano
e gli ex Magazzini Generali. Ma
progetti altrettanto importan-
ti toccano anche altre citta, da
Bari a Palermo.

Alla luce di tutto cio, diversi ope-
ratori del comparto immohiliare
si s0no gia posizionati in loco con
investimenti piit 0 meno recenti
da poter all'occorrenza rafforza-
re e ampliare. In tutti i settori,
Nell'ambito di outlet e mall per

esempio IrgenRE, societa mila-
nese dei fratelli Paolo e Corrado
Negri, da tempo ha deciso di
puntare decisamente sul Sud e
dopo Pontecagnano ed Eboli (Sa)
e Bari, quest'anno ha avviato a
Torre Annunziata, proprio sotto
il Vesuvio e a ridosso degli scavi
di Pompei, un maxi investimento
dioltre 170 milioni per realizzare
un innovativo shopping resort, il
primo in Italia. Dea Capital Real
Estate sgrinvece preferisce avere
asset di pregio in portafoglio. Su 9

miliardi di patrimonio in gestio-
ne circa il 3% & al sud, Napoli in
primis. Il tutto attraverso 1 fondi
Renaigsance, e Omega. Il primo
detiene il centro direzionale ex
Olivetti di Pozzuoli, 60 mila mq
tra uffici e laboratori di ricerca,
locati a Fondazione Telethon,
Cnr, Vodafone, Wind, Zte ed Eni.
Omega ha invece in portafoglio
palazzo Zevallos nella centralissi-
ma via Toledo a Napoli, Di grande
pregio I'immobile, locato a Intesa
Sanpaolo, ospita la sede museale
locale delle Gallerie DTtalia.

Ma all’appello dei settori pit
promettenti non poteva mancare
il residenziale, «che gia oggi ve-
de un andamento dei prezzi delle
seconde case migliore del resto
d'Ttalia», spiega Breglia. «In dieci
anni i prezzi nominali al sud sono
aumentati di quasi il 15% contro
I'11% nazionale, grazie anche alle
molte localita di grande presti-
gio, da Capri a Taormina, dove il
turismo d'élite & sempre presen-
te. Il sud & stata 'area preferita
dagli stranieri che comprano in
Italia, con il 44%. E’ interessan-
te anche vedere che in dieci anni
la percentuale di acquisti nel sud
& praticamente raddoppiata e la
Puglia & la regione preferita dagli
stranieri. E il trend ¢ destinato a
continuares. Forte di queste po-
tenzialita, da diversi anni Immsi,
holding della famiglia Colaninno
cui fanno capo oltre 40 socie-
ta dallimmobiliare al navale,
ha in cantiere un grande pro-
getto di sviluppo in Sardegna,
il resort residenziale lusso di Is
Molas. Sono gia in vendita le 15
splendide ville dette Sculture da
Abitare, progettate dallo Studio
Fuksas, ma si sta gia lavorando
alla riqualificazione dell’hotel 4
stelle accanto al campo da golf
con piscina e ristorante, all’esclu-
siva area lounge Lal9, mentre
all'orizzonte si profila la realiz-
zazione di un altro centinaio di
ville, sempre in linea con obiettivi
di eco-sostenibilita e di impatto
positivo sulla comunita locale.
(riproduzione riservata)

Quotazioni, altre news e analisi su
www.milanofinanza.it/immobili
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IN MERIDIONE BATTE RESTO D’ITALIA SUL FRONTE DEGLI HOTEL
Investimenti immobiliari italiani ed esteri nel settore alberghiero in Italia con focus sul sud ltalia (periodo 2010- 2020)

Anno Investimenti nel setfore  Investimenti nel seffore % Investimenti Investimenti nel settore  Investimenti nel settore
ficettivo in ltalia riceffivo nel sud ltalia seftore riceffivo riceffivo a Milano ricettivo a Roma:
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Fonte: Scenan Immobiliari
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