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ASSOIMMOBILIARE

ILVINCOLO
Per il Piano casa il 70% é la soglia
minimadiinvestimentia prezzocal-
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g%'rmhﬂ
mierato negli interventi privati. Servi-

rebbe, perd, maggiore flessibilita. w K b
«Regole urbanistiche da rivedere
per tacilitare ’avvio del Piano casa»

NORME FISCALI DA INTEGRARE

«Nel Piano casamanca la parte fiscale.
Speriamo che la legge di Bilancio ponga
rimedio», dice il presidente di Assoim-
mobiliare, Davide Albertini Petroni.
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Emergenza abitativa

L’analisi del presidente
di Assoimmobiliare
Davide Albertini Petroni

«Vadato merito al varo
di un programma strutturato
ma servono correttivi»

Giuseppe Latour

«Eunasfida, perchéconrendimenti di
alcunibond governativial 4% bisogna
garantirea chiinvesteunritornosopra
il 6. Per farlo sara necessario ridurre i
rischi, accelerare le procedure e otti-
mizzare la capacita produttiva per ri-
durreicostidicostruzione, maanche
fare qualchealtrointervento normati-
vocheconsentalamessaaterradique-
stiinvestimenti». Davide Albertini Pe-
troni, presidente di Confindustria As-
soimmobiliare, ha piuvolte salutatoil
Pianocasacomel'avviodiunaverapo-
liticaindustriale peril settore. Per dare
piu respiro alla gamba privata, pero,
qualche correttivo & necessario.
Partiamo dagli aspetti positivi.

AlPianovanno diversimeriti. Viene af-
frontata conun programmastruttura-
tounasfidachenonésolosocialemae

anche industriale, perché fare le case
deilavoratori significamigliorarelaca-
pacita produttiva del Paese. Poi, final-
mente cisioccupa diquella fascia gri-
giadifamiglie cheerarimastanellim-
bo.Ancora, sipuntaa valorizzareil pa-
trimomnio pubblico, attraversoilfondo
housing coesione. Esicreanoipresup-
postiper costruireampi progettidive-
rarigenerazione urbana, non solo di
ediliziaresidenziale, maancheconal-
tre destinazioni d’uso.

Quali sono, invece,ivincolichean-
davano eliminati?
1 limite del miliardo per gli investimenti
cheaccedonoallesemplificazioniurbani-
stico-amministrative érimasto. Noi, inve-
ce, avevamo chiesto cheil miliardo fosse
investitosu pitiprogettialmenonellostes-
soambitoterritoriale. Iiproblemaéchein
Italiaiprogettisingolidaunmiliardosono
pochi. In questo modo siriducela platea
delle operazioni potenziali.

Cisono, poi, le questioni legate al-
T'urbanistica...
Célaregola che prevede cheil 70% di
edilizia convenzionata nonvengacon-
teggiatonella superficielorda. Sitratta
diun’opportunita, mabisognera chia-
rire come sara calata concretamente
neglistrumentiurbanistici. Bisognera,
poi, aggiornare norme urbanistiche
che permettanolamessa aterra degli
investimentidel Piano.Pensoalcasodi
Milano, ai problemi checisonostatie
alle recenti sentenze di assoluzione,
cheamio giudizio dovrebberospinge-

relapoliticaad intervenire sul quadro
normativo dell'urbanistica. Il Piano
prevede che gli interventi passino dal
recupero di aree nelle quali non sara
possibile lavorare con norme anacro-
nistiche. Servono strumentiattuali, sa-
ranecessario costruire in altezza, svi-
luppareladensiti conunquadrodire-
gole che aiuti funzionari pubblici e
operatori, tuttiad avere certezze.

Restando sul 70% di canone cal-
mierato, € un parametrosostenibile?
Credo cheunarigidita cosiforte suun
territorio vario come quelloitalianosia
sbagliata. Servirebbe maggiore flessi-
bilita in qualche caso. Noi avevamo
chiestodiintrodurreflessibilita per chi
fa una quota dilocazione convenzio-
nataneisuoiinterventi.

Cosapensadelriferimentoaipa-
rametri Omi peri prezzi calmierati?
Servonocorrettivi. Cisonoaree dovele
compravendite, sulle quali sibasanoi
prezzi Omi, riguardano solo l'usato,
magari di bassa qualita. Datinon con-
frontabili conil prodotto nuovo.

Manca, infine, la parte fiscale.
Speriamo chelalegge di Bilancioponga
rimedio.Pensosoprattuttoallelocazioni,
sulle qualic’e unagrande richiesta e che
sonodecisiveperilmondoproduttivo.Bi-
sognaconsentirelapienadetraibilith del-
I'Ivaperisoggettichesvolgonoattivitadi
locazioneresidenziale, ridurrel’aliquota
Ivasulle locazionial 5% ericonoscere gli
immobiliresidenzialidestinatiallaloca-
zione comebeni strumentali.
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